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e B _COMUNE DICEFALY L -

| CITTA' METROPOLITANA DI PALERMO
— — e —— : A =S S

| OGGETTO: CONVENZIONE URBANISTICA - LEGGE REGIONALE N°71 DEL 1978

| la Societa Club Meditérranée S.A. (CF 04881390589}, con sede legaie a Pan'gi,_rug_!

| de Cambrai, 11, 75019, e con sede legale secondaria in Milano, alla Via Spadolini, 5,

I
20141 (Mi), in persona del procuratore speciale Florence Le Gall giusta procura

| 4ell'08.03.2016 (di seguito, per brevita, anche “Club Med" o “il proponente”),
|
l e

_1|_I'arch._§imog§ Di Trapani , nato a Palermo il 02.08.1952, domicifiato per la carica|

presso il Comune di Cefalii , con sede in Cefalil , Corso Ruggiero , n. 139, (CF '_

- —

____| hormativa in maleria, con determina sindacale n. 7 del 05.05.2015, allo SCOpo | =

| dellEdilizia Privata del Comune medesimo, tale nominato, ai sensi della vigente |

l_ autorizzato con la deliberazione della Giunta Comunale n. 38 in data 22.03.2016, di | i

| . f
seguito denominato Comune ,
- . Sequito cenaminato Lomune , e - e 7, :
. = } Le parti sopracostituite, deila cui identita personale io Ufficiale Rogante sonocerto | o i
' _PREMETTONO CHE |

|
- - I 8. Club Med ¢ proprietario dellarea situata nel Comune di Cefall (PA), in _’_ .

- | Conirada Santa Lucia SNC, censita al Catasto Terreni al foglio 0. 4 (i) part. 1489, |
| i

1




| |
| .
| superficie 135.130 mq e (i) part. 457, mg 410, in misura pari ai 213, ed al Catasto

R o i

! Fabbricati al foglio 4, part. 1489, cat. D/2, giusto tipo mappale del 15.10.2010, prot. N. |
e gh0 4, 1 = ‘e 3l PRI MRt L.
| 930251, giusta Istanza datata 04/08/2006 e assunta al protocollo generale di ques_to4._ -

i |
| Comune al n°25078 del 10/08/2006 il Sig. Palmucci Giorgio , in cui dichiaravano |

espressamente: “(in applicazione degli artt.46 e 47 del DPR 28/12/200 n°445; e ai sensi |

! defl'art.76 del DPR 28/12/2000 n.445) in qualité di legale rappresentante del Club | B

| Me_df'_terranée S.A., sede sgt_:or_rdaﬁa Italia in Mf'!_ano via Moriecuccgf_i _:_1.30/32 q’i essere |

) | proprietari dei terreni di proprieta distinti a catasto nel foglio 4 particelle A — 2-3-7-8-9-

| 10-64-75-76-137-456-457-_(2/3) _457-532-533-534-535-536-537-638-630-540-541- |

jr_542-_5_43-544—545_—516£47f—548-552 e locatario dei tereni distinti al foglio 4 particelle |

1&4&12_05120?'120“57' (1/3) -459-460-461", . i

b. Club Med 8, altresi, locatario delle aree censite al NCEU al (i) foglio 4, cat.|_

foglio 4, part. 1501, sub. 1e 2 (area comune); nonché delie aree censite al NCT al (i)

foglio 4, part. 1206, mq 1748, (i) foglio 4, part. 1207, mq 1747, (iii) foglio 4, part. 1208, |

| mq 1742; (iv) foglio 4, particelle: 457, mq 410, in misura pari ad 1/3; 459, mq 2839; 460, |

e
| mq 349, giusta scrittura privata del 03.11 2003, allegata all'istanza di cui al punto sub |

a); : _ . - i oo

c. Nel vigente Piano Regolatore generale approvato con  decreto n. 199/D.R.U.

 del 18 dicembre 1974 ( regolamento edilizio variato con DDG DRU ARTA n. 400 del |

e dell'Ambiente pubblicato sulla GURS 15 del 4/04/2008, (adozione avvenuta con |

 delibera Consiliare n. 42 del 26 marzo 2007 controdeduzionialle osservazioni |

| approvate con delibera n. 110 del 18 settembre 2007), la disciplina dei terreni su cui |
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| insiste Club Med é quella prevista dall’® bis disciplinante le nuove_sottozone_qfnogeneei

e _ GB-bis e GI-bis in cui e consentita la ristrutturazione di attivita produttiva esistente e
! _t_:gﬂf_ennata; |
~d. Club Iyl__ed dichiara c[1_e tut_ti gli immqbiliesistenli sull'area sopra irﬂd_{_:ata in

| oggetto sono stali realizzati anteriormente al 1° settembre 1967, ad eccezione:

- della costruzione di un bar, piscina e miglioramento delle terrazze intorno allo |

spiazzo adibito a Teatro, che sono stati realizzati in forza del N.O. nr. 3 del 28 febbraio |

) _|_19E8 rilasciato allavv. Filippo Garifo che consentiva di “migliorare le strutture del

—_— —_— -———— - t S - —

| Viltaggio Turistico di Cefali mediante la costruzione di un bar, piscina e miglioramento |

_delle terrazze intormo allo spiazzo adibito a Teatro". Nulla Osla della Soprintendenzaai|

_ | Monumenti per la Sicilia occidentale n. 1339 del 28/2/1968;

- del teatro animazione e della cabina del suono, che sono stat realizzati in |

|
I

forza di nulla osta n.51 rilasci ! :
i . 1

ato dal Comune di Cefall in data 23 marzo 1971;

_.___'_‘
|

|' del 02/03/71; Cabina elefirica con N.O. 211741 del 30/01/70; Demolizione e i__

J|r ricostruzione con potenziamento blocchi sanitari con N.O. 11/1741 del 23/02171 ( SOpr. |

| 406 12/2/76; Realizzazione muro di sostegno cavo in cls armato con rivestimento |
|
| esterna in pietrame arenario NO. N. 89 del 12/05/1971;

- i3 - della cabina elettrica, che & stata realizzata in forza di concessione edilizia n.l.

| tilasciata dal Comune di Cefall in data 4 marzo 1978.

| Successivamente, in alcuni immobili sono state apportate le seguenti modifiche:

- nellavilla sono stati sostituiti i solai di calpestio del piano sottotetto giusta nulla

o osta n.8 rilasciato dal Comune di Cefall in data 16 gennaio 1991; '




| Comune di Cefali_il 30 gennaio 1870;

S .

- iservizi, il locale ristorante e il locale bar, le piscine e i locali tecnici sono stati |

S l " skl gy St adt
|

adeguati e resi a norma di legge giusta autorizzazione edilizian. 9 rilasciata dal Comune

| di Cefalliin data 9 marz0 1999; a ] |

- sono stali realizzati un locale serbatoi idrici interrato € servizi igienici a servizio +
della cucina e del'economato giusta nulla osta n.28 rilasciato dal Comune di Cefall in |

|

- Poiché alcuni dei manufatti si frovano su proprieta privata, ma entro la fasciadi |

| data 15 marzo 1991,

| rispetto dei trenta metri dal limite demaniale marittimo, Club Med ha dichiarato ei

garantito che per il mantenimento di tali manufatti aveva ottenuto dalla Capitaneria di

Porto del Compariimento Marittimo di Palermo 'autorizzazione ex art.45 C.N. n.1086,

n.2213 del repertorio degfi atti, del'anno 2001, registrata a Cefall il 4 maggio 2001 al |

| n.510, relativa a: ristorante tipico, gruppo docce, w.c, strada in ciottolalo e mationi,
' porzione di piattaforma, scale in pietra, muri di contenimento, parapetto in ferro, cuneta |

e nove capanne polinesiane ricadenti nella particella 137, tre panche, locale pizzeria e |

| magazzino, due piattaforme in calcestruzzo di cui una con accesso mediante rampa di

| _|_..

 scala, tratto di strada asfaltata e sedici capanne polinesiane ricadenti nella particefla 7, |

— atio di stra |

} anfiteatro a gradoni, sei capanne polinesiane ricadenti nella particella 3, undici capanne |
| antiteatro a gradon, st Lapalilic PUINIESicie [ a ™ ip Pantt]

| polinesiane ricadenti nella particella 456.

Si specifica che il D.P.R.S. n°141/SG del 30 gennaio 1969 e sue integrazioni, con cui

parte del temitorio comunale {compresa 'a zona dove insiste il Club) & stato riconosciuto |

di notevole interesse pubblico, ai sensi della 1.1497/39 (Protezione delle beliezze |

naturali), & stato dichiarato invalido dalla lll Sezione Penale n°1294 de! 16 giugno 1969, |

| per cui solo con decreto assessoriale del 23 luglio 1985 & stalo riproposto it vincolo

‘ paesaggistico su tale area.




|
_| - e del con'_lplesso turistic_o_in questione & _pre\{ista la riqu__aliﬁ_c_azione urbanistica |

secondo il progetto allegato alla presente,

) }L - f Club Med ha la piena disponibilita degli immobili inferessati e |

| conseguentemente, € in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla
L T P Y o ool e s J H b

_| presente Convenzione;, - _ B
|

__9. Quanto precedentemente dichiarato in merito alla destinazione dell'area, con |

+Ia sottoscrizione della Convenzione da parte del rappresentante del Comune, |

[ S ey

_ costituisce a tutti gli effetti certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'articolo 30,

| commi 2 e 3, del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,

—

9 h. la proposta di intervento in esame, di attuazione del PRG, si configura come

71/1978; ) ‘ )

_i._in forza del'approvazione del co. 18 dell'art. 47 della I.r. 52014, che ha

|
]

introdotto in Sicilia il co. 13 lett. b art, 5 del decreto legge 13 maggio 2011, n.70,|

| convertito con modificazioni dalla legge 12 luglio 2011, n. 106 che recita che “b) )i piani |

| aftuativi, come denominali dalla legislazione regionale, conformi allo strumento

| urbanistico generale vigente, sono approvati dalla giunta comunale”, _

! J. lintervento in questione é conforme allo strumento urbanistico vigente, cosi

come variato con decreto Assessoriale dell'assessorato del Territorio e del'Ambiente

- Lu_l;tﬁcﬂo_gulla GURS 15 del 4/04/2008, (adozione avvenuta con delibera Consiliare

|
N 42 del 26 marzo 2007 controdeduzioni alle osservazioni approvate con delibera .

4 110 del 18 settembre 2007), il quale oltre che a concedere la deroga ex L.r. 78/76 art

' 16 ha anche introdotto nelle NTA I'art. 9 bis riguardante le nuove sottozone omogenee ‘

‘ GB-bis e G9-bis specificatamente disciplinante i terreni su cui insiste Club Med edin |
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I
!_ Eui é__consen_tita la rislru_tturazione dell'attivite‘a_produttiva esistente e confem'la_ta;_ } -

_k. nel caso di interverg!_i_in _am_bito c_hil_lﬂ ex art. 15 LR 71/7_8, non trovano |

o ' applicazione le disposizioni di cui all'art. 14 L.R. 71/78, che disciplinano la cessione di |

| aree per urbanizzazione primaria e secondaria ricadenti allinterno della lottizzazione ‘

- medesima; al contrario, rimane a carico del privato la realizzazione delle apere di |

| urbanizzazione primaria e dei servizi ed impianti necessari per il suo insediamento,
| : = Ao ef MO TIRREsedll ¥ = 2 —

nonché delle eventuali opere di urbanizzazione secondaria e il contributo sul costo di|

!costruzigqe_d_i____c_ui allart 6 della legge 10/77. Il tutto in conformita alle tabelle

parametriche di cui al Decreto n® 80 del 31.05.77 del’Assessorato per lo sviluppo

| economico ed al Decreto n® 67 del 10.03.1980 dell'Assessorato per il Territorio e |

'Ambiente, cosi come vigenti nel Comune in conseguenza  delle Delibere di C.C. n. 15

i n. 16 del 16/03/2011 e successivi aggiomamenti ISTAT. In quanto tali, le opere di

urbanizzazione primaria_e secondaria e | servizi ed impianti necessari _per |

linsediamento del complesso turistico non hanno carattere soggetiivo ed oggettivo 1[

L 1_pu_bbli[;i), (a prescindere dal disposto comma 2 bis, innestato nelfart. 16 del DP.R. n. |

| 380 del 2001 dal decrefo Saiva ltaia convrtlo in legge), in quanio: () verranno |
[

' Comune ed in forza del disposto di cui all'art. 15 della Lr. 71/78 e (iii) saranno realizzate |

e
|

con fondi dell'investitore non a scomputo di oneri di urbanizzazione, questi ultimi non

dovuti per legge Regionale. Come tali, dette opere sono sotiratte integra_l_rnente_eLa' .

' disciplina del codice dei contratti pubblici, sia in sede di programmazione che di

J[ progettazione, verifica e validazione, oltre che esecuzione e collaudo. Per questo |

| motivo sulle stesse non verra richiesta alcuna fidejussione finalizzata alla realizzazione,

rimanendo fermo il fafto che I'agibilita del complesso ricettivo potra essere rilasciata |

|
solo ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria realizzate e collaudate nei

6



termini di Ie_ggc_a. _ |

] J- Sullarea gravano i seguenti vincoli di natura ambientale, paesaggistica,

| storico architetionica, idrogeologica, sismica: .
i

* Vincolo paesaggistico ex Digs 42/04, con le seguenti precisazioni; |

o Con DP.R.S. n*141/5G del 30 gennaio 1969 parte del territorio comunale |

| (co[r_lpresa la zona E’P‘Le insiste il Clublé stato dichiarato di notevole intergsse Pubbli(_:o, _

o ai sensi della L.1497/39 (Protezione delle bellezze naturali);

| o Con D.P.R.S. n°377/SG del 8 luglio 1970 anche le aree demaniali ricadenti

| entro il perimetro della zona vincolata con il D.P.R.S. N*141/SG sono state dichiarate
! Lo P9 ST S

di notevole interesse pubblico, sempre ai sensi della L.1497/39 (Profezione delle

!
| bellezze naturali);

[ i
.o Con sentenza della Corte Suprema di Cassazione Ill Sezione Penale n°1294 l

. paesaggistico, avendo ritenuto irregolare la costituzione della Commissione Provinciale ‘
_ FeEaaddistivy, avendao nienuto imege 1, e ena WOITNISSIO

__| perla tutela delle bellezza naturali.

|
.o Con decreto assessoriale del 23 luglio 1985 é stato riproposto il vincolo |

- = S
|

|
paesaggistico di cui al D.P.R.S. n°141/SG del 30 gennaio 1969, precedentemente -

| decaduto.

'.'

1. larticolo 32 della legge 142/90, come recepito e vigente nella Regione |

siciliana, riconosce al Consiglio Comunale la competenza in materia urbanistica

| limitatamente agli atti fondamentali per 'adozione di piani generali territoriali ed |

|
| urbanistici; _ |

_
|
|

m. _lart.2 della L.R. 4/94 e I'art.12 della L.R. 31 maggio 1994, n. 17, con una : ,_

| interpretazione autentica, chiariscono che il predetto articolo 32, comma 2, lettera b) |

| 7
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| €), dellalegge regionale 11 dicembre 1391, n. 48, va cosl interpretato: "Le competenze

‘ dei consigli comunali e provinciali, in materia di piani territoriali ed urbanistici sono

mef@e alla adozione dei piani e delle relative varianti, nonché allapprovazione delle |

direttive generali e degli schemi di massima, di cui all'articolo 3, comma 7, delia legge |

Jr_rcgiona{e_go aprile 1991, n. 15"_;

n. con la Circolare dellAssessorato agll Enti locali 13 aprile 2001, n. 2, nel

commentare la legge regionale 23 dicembre 2000, n. 30, si confermava la competenza |

| implicavano varianti agli strumenti generali. In una interpretazione cautelare di detta

circolare perd, con pareri oramai decontestualizzati dalle successive modifiche |

-

| legislative, sia Fufficio legislativo della Regione Sicilia con nota Prot. N. /286.01.11 che |

| 'ARTA con parere gruppo XXII n. 57175 del 08/10/2001, indicavano che il contesto in’

| cui operava tale circolare fosse da ricondurre agli atti che hanno natura contrattuale; |

0. con sentenza n. 844 del 7 Dicembre 2005, iLC.Gé. chiariva come Ia_

competenza per |'approvazione dei piani di ottizzazione non in variante al PRG fosse|

) | 71178, apportata con 'art. 22, comma 12, della LR, 19/2005, poi abrogato dalfart. 12,

delfa Giunta Municipale;

comma 20, defla L.R. 1/2006, indicava che la competenza in materia di approvazione

p. _successivamente, il legislatore, con la modifica del co. 1 dellart. 14 dellal.r. |

' dei piani, quale atto gestionale, era demandata ai dirigenti € non alforgano Consiliare. |

L'abrogazione di tale norma aveva lasciato spazio alla possibile 'reviviscenza’|

dell'originario disposto del co. 1 dellart 14 della Lr. 71/1978 che stabiliva la competenza

| in capo all'organo Consiliare;

q. direcente, pero, in forza del disposto del co. 18 defl'art. 47 della L.r. §/2014,

| il quale ha introdotto in Sicilia il co. 13 lett. b "art. 5 del decreto legge 13 maggio 2011 ,'

l




Jr n. ?_(),_cqnvert_itg con modiﬁcazioni dalla Ieg_ge 12 luglio 2011, n. 106, per cui: "_b} ig{aﬂL

| attuativi_come denominati_dalla legislazione regionale, conformi_allo strumento |

| |
: + possibile “reviviscenza" della precedente disciplina, ( cioé delforiginario disposto del co. | _

J-rurbanistigq generale vigente, sono approvati dalla_giunta comunale”, leventuale

__ 1 deli'art 14 della I.r. 711978 - comunque gia contrastante con il disposto degli allora _
| |
_ | sopraggiunti, e gia richiamati, ar.2 della lr.4/94 e art.1 2_ defla L.R. 31 maggio 1994,

| . 17), deve intendersi definitivamente eliminata dalf'ordinamento Regionale per volonta

jr espressa del legislatore;

r._con Delibera di Consiglio Comunale N°42 def 26/03/2007 veniva adottata-la|

| variante specifica al PRG del Comune di Cefalu per I'attuazione de! progetto dij

ristrutturazione urbanistica del villaggio Club Med, su istanza dell Amministratore Dott. |

Palmucci Giorgio, della SA Club Mediterranee, su terreni di proprieta, distinti a catasto

nel foglio 4 particelle A-2-3-7-8-9-10-64-75-76-137-456-457- (2/3) 457-532-533-534-|

535.536-537-538-539-  540-541-542-543-544-545-546-547-548-552 su_ferreni in

|
by : RN AINALET (13! 45 \ |
| locazione F.4 particelle 4 -446- 1206-1207-1208-457 — (1/3) - 450-460-461", _

- lamodifica alie norme di attuazione del vigente PRG, introducendovi I'articolo Sbis.

- la modificazione della denominazione di zona, afferente solamente i terreni sopra |

 indicati, da G8 a G8bis e da G9 a GIbis. E che sempre con la stessa delibera di
| !
J|r Consiglio veniva approvata la richiesta della Societa, di deroga per i sottoservizi

| tecnologici previsti nella fascia di rispetto della battigia ai sensi dell'articolo 16___(_1ellai
J:r legge regionale 12,.06.1976 n°78 e s.m.i.; _ |

__s. con Delibera di Consiglic Comunale N°110 dei 18/09/2007 si deliberava gi_: _

 adottare le deduzioni alle osservazioni pervenute, durante il periodo di pubblicazione | @7
| della Defibera di CC n°42/2007, con nota Prot.24685 del 03.09.2007; —~—i Pt

S CONVIENE E S| STIPULA QUANTO SEGUE N



ART. 1 - OBBLIGO GENERALE

i
| 1. Le Parti si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando
= O e S R it - lbuihnted- ket Lot

degli obblighi previsti, come eventualmente attestati con appositi atti deliberativi o

certificativi da parte del Comune ai sensi della presente Convenzione.

ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

| 1. Tutte le premesse fanno parte integrante della Convenzione.
| palie ey 2l L

| 2. In caso di alienazione, parziale o fotale, delle aree oggetto della Convenzione, gli

che il presente atto & da considerarsi per loro vincolante fino al completo assolvimento |

| obblighi assunti da Club Med con la presente Convenzione si trasferiscono anche agli

| acquirenti € cid indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita,

__qugzs_t'ultimo._

ART. 3 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

' Fermo rimanendo le prescrizioni inserite nei pareri acquisiti dal progetto che vanno

le quali sono prive di efficacia nei confronti del Comune e non sono opponibili a |

| rispettate in sede di esecuzione, la presente Convenzione ha ad oggetto:

a. la definizione dell'entita del contributo del costo di costruzione per il rilascio del

permesso di costruire unico. Sulla scorta della Tav - "V" Insediamenti turistici” - sub |

}
!
|
|

tipologia, al numero di posti letto e caratieristiche geografiche & quantificato in un valore

| Tabella "A” relativa agli insediamenti turistici’, vigente nel comune di Cefall in forza |

degli atti deliberativi richiamati in premessa, (media dei parametri riferentisi alla

, percentuale pari al 3,82% del Computo metrico delle opere, (al netto degli arredi mobili),

| dell'intervento da realizzare, pari a € 1.297.847,14 come da tabella allegata.

| Il versamento di detto contributo potra essere effettuato in unica soluzione al rifascio

:[ del permesso di costruire o in quattro rate cosi distinte:

| ' . . . . . .
| o prima rata al sessantunesimo giorno dali rilascio del permesso di costruire ;

10




- { o seconda rata (comprensiva degii interessi al tasso legale dalla data del rilascio del

_o_quarta rala (comprensiva degli interessi al tasso legale dalia data del rilascio del |

' permesso al pagamento della somma) a 24 mesi dal rilascio del permesso di costruire; |

| prestata:

————— 1, ==
|

_[ dalla scadenza della rata;, una penale pari al doppio degli interessi legali qualora il

versamento avvenga negli ulteriori trenta giorni;

T_. et s - b sl 1 S

 termine di cui al precedente punto. Su tale aumento maiureranno ulteriori interessi, |
1L ICTHINITNG 91 P 0. ol IdIE aumento malurerd erion meresst,

_assieme a quelli di cui alla sorte capitale iniziale dal momento della scadenza dei termini

_ o Faumento di un terzo del contributo dovuto, quando il ritardo si protragga oltre i

I

d| cui sopra, senza necessita di espressan messa in mora, essendo gli stessi equiparati ‘
. I

|

|

 ad inferessi legali (CDS sez. V 8345/2003 e sez. V 489/2004).
OIS I s Gt VOIS0 € SE7. V S0,

| A prescindere dalla tempistica sopra indicata in caso di rateizzazione, il contributo def |

|
1 |

costo di costruzione dovra essere comunque interamente versato prima della



 comunicazione di fine lavori e della conseguente agibilita del complesso.

| Progettuale”.

- carico urbanistico determinato dal nuovo complesso € non funzionali all'intervento, volte ‘

a risolvere criticita gia esistenti, che si intendono realizzate dal proponente ne nei termini |

e alle condizioni indicati nella presente Convenzione:

|
—4- e —— - - - — _t
!

la manutenzione straordinaria, mediante opere di arredo urbano, della strada di |

accesso al mare , Via della Cala Grande sita in C.da Santa Lucia , che collega il |
e 2 ud: e oe e . e e

Lungomare G. Giardina al Club Med ,meglio identificata nell'allegate * Elaborato |

Le somme che il _Qrivato sara tenuto a imgiggare nella realizzaziorle delle opere

aggiuntive suddette non potranno superare il limite omnnicomprensivo di €. §0.0000,00 !

(al netto de! ribasso praticato dall'appaltatore). Si precisa che detto importo &

| Comprensivo anche delle eventuali garanzie che il Comune dovesse richiedere al Club |

“Med e che Club Med a sua volta ritenesse di richiedere all'appaltatore dei lavori, per la |

corretta esecuzione dei lavori, ovvero per la responsabiita civile nei confronti dei terzi.

| vincolati alle destinazioni e modalita di utilizzazione a complesso ricettivo;

| ’ . .
. d. Fimpegno del Club Med, a non costruire nessun corpo per nessun motivo e per

i
~ adempimenti prima dell'inizio degli stessi lavori,

c. l'apposizione, a fine lavori, del vincolo urbanistico di destinazione ed asservimento, |

da trascrivere, su tutte le aree destinate a standards ed opere di urbanizzazione

primaria e secondaria, a verde, a edifici, a manufatti e impianti, in accordo al progetio |

ed alle sue varianti approvate, che rimangeno, legafi tra loro indissolubilmente nonché

nessuna destinazione sulle aree non edificate con esclusione anche di corpi di fabbrica |

i | prefabbricati e a carattere precario salvo quanto previsto nel progetto allegato Iimpegno |

del Club Med a presentare, il calendario dei lavori e il cronoprogramma degli|
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| €. inaccordo al punto 7 del DDG n. 11/gab del 19/01/2016, di compatibilita ambientale |

:__ai sensi del digs 152/06, prima dell'inizio lavori ,dovra essere predisposto da Club Med

| @sottoposto al Comune apposito piano del traffico che individui lincidenza sulla viabilita

__, esternadella movimentazione dei mezzi di lavoro oltre al calendario dei lavori medesimi |

che, una volta concertati i lavori con I'ente, dovra essere reso noto ai cittadini. In ‘

conformita al medesimo_t_:iecr_egto, che demanda al Comune la verifica di tutte le |

prescrizioni ivi imposte e i conseguenti adempimenti, il Comune dovra essere informato

+

| pertempo e, per mezzo dei suoi funzionari, potra accedere alfintera area di cantiere, |

| legge;

| f. la durata massima dei lavori: Il Club Med si impegna a realizzare l'iniero complesso |

in 9 anni dal rilascio del permesso di costruire che in ragione della riconosciuta |
_ complessita avra pari validita.

| ART. 4 - OPERE AGGIUNTIVE

—— ey e 1

| Il ClubMed, fermo quanto precede, si impegna:

(i) a eseguire le opere aggiuntive, indicate nel precedente articolo 3, a proprie cure e |

_spese e fino alfimporto massimo ed omnicomprensivo (al netto del ribasso praticato |

_;_clall’appaltatorel di € 60.000,00 indicato nel suddetto articolo 3, con decorrenza dalla |
| .

o | ricezione della progettazione esecutiva completa di tutti gli aliegati fornita dal Comune, |

| nei tempi indicati nel relativo cronoprogramma da concordare con it Comune;

— ————

| (i) ad affidare I'esecuzione delle predette opere aggiuntive, mediante stipula di

. 1 (1) a rilasciare tutti gli eventuali atti autorizzativi necessari, nonché a predisporre e |

| confratti di diritto privato, a soggetti in possesso dei requisiti di qualificazione, capacita
| g = ALE 2

_ organizzativa e tecnico realizzativa;

| Per tali opere aggiuntive il Comune si impegna:
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validare la progetiazione eseculiva entro e non oltre il termine di 5 mesi dal rilascio del

permesso di costruire, al fine di consentire a Club Med, entro la fine dei lavori di cui

allintervento, la realizzazione delle opere aggiuntive di che trattasi;

(ii) a sostenere direttamente qualsivoglia costo eccedente limporto di € 60.000,00 { al

netto del ribassa), tenendo indenne Club Med da qualsivoglia maggiore onere tispetio

a quanto indicato nel precedenie articolo 3 lettera b), refativo allesecuzione dei lavori

in conformita del progetto predisposto a cura del Comune ed approvato dal competente

Ufficio comunale, ivi compresi il pagamento dei tecnici nominati dal Comune di cui al

punto (iii) successivo e qualsivoglia spesa onere e costo aggiuntivo, dovendosi ritenere

l'importo di € 60.000,00 quale tetto massimo di spesa, a qualsiasi titolo, che sara dovuta

da Ciub Med in relazione all'esecuzione delle opere aggiuntive di cui all'art. 3 lettera b)

che precede;

(iii}a nominare un Responsabile del procedimento ed un Direttore Lavori, con oneri a

valere sul quadro economico complessivo, che vigili su tutte le fasi di progettazione

nonché sulla coretta esecuzione dei lavori in conformité al progetto esecutivo, entro e

non oltre il termine di approvazione del progetto.

L'esecuzione delle opere aggiuntive avverra in conformita ai progetii predisposti a cura

del Comune ed approvati dal competente Ufficio comunale, in osservanza delle

autorizzazioni efo del titolo che risultera conseguito. La responsabiliia in ordine alla

procettazione delle opere aggiuntive resta a totale carico del Comune.

Le parti si danno reciprocamente atto che allaffidamento ed esecuzione delle opere

aggiuntive non si applicano le norme in materia di appalti pubblici.

La responsabilita del Club Med per la cometta esecuzione dei lavori (salva la

responsabilita per difetti e vizi occuiti, disciplinata dall’art. 1667 c.c.) e civile nei confronti

dei lerzi si intendera cessata alla data di consegna delle opere aggiuntive.
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_.___...
|

_ | ART.5- OPERE DI ALLACCIAMENTO DELLA ZONA Al PUBBLIC! SERVIZI

| . ] 3 L] +
1. Grava sul Club Med l'onere di eseguire a propria cura e spese Iallacciamento ai

|
; A —

| pubblici servizi, necessari a garantire I'agibilita dell'intervento considerato nel suo

| complesso, oltre che di richiedere tutti gli ati autorizzativi al riguardo. |l Comune, dal

canto suo, agevolera le procedure di rilascio degli alli di sua competenza. La

realizzazione delle opere finalizzate all'allaccio alla rete Dinamica Comunale di |

- smaltimento dei reflui, da prevedere nellintervento, dovra essere comunque |

- | completata prima del rilascio deif'agibilita del Complesso. Al riguardo dovra essere |

__| @ sensi del Dlgs 152/06, salvo il disposto di cui al DPR 227/2011 in merito alla|

- Tsemp_li_ﬁcazion_e_ delle procedure al riguardo, ove applicabile.

ART. 6 - DOCUMENTI CHE COSTITUISCONO L'INTERVENTO

> ——

i
[
_| 1. Costituiscono documenti tutti gli elaborati e i refativi pareri allegati alla deliberazione |

. di Giunta Comunale, che fa parte integrante e sostanziale del presente atto, ma non &

—— e - ——— e ] T — -

T —— Y e — - i

I
| competenti), & consenlito apportare varianti al permesso di costruire, da presentare |

______, brima della fine lavori anche sotto forma di DIA ed in accordo al vigente regolamento

i . ,
| Comunale, che riguardino;

_| »lievi modifiche, in funzione di una migliore distribuzione planimetrica degli edifici,

o della viabifita intema, delle aree destinale a parcheggio ed agli airi servizi, degli accessi 1
| |

e — e = |. R

agli edifici, dei percorsi pedonali e veicolari interni;
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—_— e ——— g e - —_— -

, |
e limitati spostament, in tutte le direzioni, del piano orizzontale degli edifici e delle \
|

strutture stesse, con la relativa conseguente variazione defla quota dimposta in

= — ol |

|
relazione all'andamento nalurale del terreno. !

|l tutto deve garantire:

i
' o loriginaria destinazione d'uso data nel progefto approvato. attribuita ai singoli |

' edifici, mantenendo comunque ['unitarieta funzionale del complesso ricettivo;

| standards.

ART. 9 - CONTROVERSIE

| 1. Larisoluzione delle controversie relative alla presente Convenzione é attribuita afla

giurisdizione del Tribunale Amministrativo per ia Sicilia.

| 2. In deroga a quanto previsto al comma 1, qualora la controversia attenga a diritti |

soggettlw la competenza & devoluta al foro esclusivo di Termini Imerese.

ART. 10 - SPESE

1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e

| dipendenti, riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione

o di non aumentare il carico urbanistico con conseguente incidenza sugli |

sono a carico esclusivo del proponente.

ART. 11 - RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE |

| 1. Club Med autorizza la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari con piena

rinuncia all'ipoteca legale.

Letto, confermato e sottoscritto, i 22/03(2016

Per il Comune A - ‘;-:r_—*'._-; :

| Il Segretario Generale LLQMB@:QMQ g}é 5
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